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PAI HOI PONG CO PONG EXIMBANK THUONG NIEN NAM 2019

TO TRINH
Viv: Chcfp thugn diu tw dw dn Tru sé Eximbank
tai s6 7 Lé Thi Héng Gim, Qudn 1, Tp. Ho Chi Minh
Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG

A. HIEN TRANG DU AN THAP EXIMBANK:

Ban Piéu hanh kinh trinh Dai hoi déng cb déng (“DHDCP”) vé Dy an diu tu xay
dung Tru s& chinh Eximbank tai sé 07 Lé Thi Hong Gdm, phuong Nguyén Théi Binh,
Quén 1, Tp. HCM (sau day goi 1a du 4n s6 7 Lé Thi Hong Ga4m) cu thé nhu sau:

L.T6m tit du 4n:
1. Tén du an: Thap Eximbank.
2. Dién tich dét: 3.513,7 m2.

3. Gidy Chimg nhin quyén sir dung dit (“CNQSD”)va tai san trén dét dimg tén
Eximbank. Dt sir dung 1au dai.

4. Gié trj tai san trén sb sach ké toan: 240 ty dong;

IL. Qua4 trinh thye hién giai doan 2015 tré vé trude:

1. Ngay 23/4/2011 Nghi quyét Dai hoi ddng Cé dong théng qua Td trinh vé thay dbi
dia diém tru s& chinh Eximbank tai s6 07 Lé Thi Hong Géam.

2. Ngay 12/7/2011: Uy ban Nhan dan Tp. H5 Chi Minh chép thuén cho di€u chinh véi
chirc ning va chi tiéu quy hoach khu dat. Cy thé nhu sau:

Chirc ning: Van phong - Khach san - Cin hd; Tang cao t6i da: 40 ting

Mét d6 xdy dung: Khoang 52% (tinh trén dién tich dat phu hop véi quy hoach)

Hé sb str dung dat toi da: 15

Chiéu cao t6i da: 163 m

)

3. Ngay 18/7/2011 HDQT ban hanh Nghi quyét vé viéc trién khai xdy dung cao dc tai
s6 07 Lé Thi Héng Gam.

4, Ngay 18/12/2012 Eximbank da ky hop ddng véi cong ty Nikken Sekkei Ltd dé tu
vén thiét ké cong trinh.

5. Ngay 05/02/2013 HPQT ban hanh Quyét dinh s 26/2013/EIB/QB-HDQT vé viéc

phé duyét Bao céo diu tu (Béo cdo tién kha thi) dy &n Thap Eximbank: Téng muc
dAu tu du kién coa du 4n 1a: 3.538.554.748.360 dong.
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Ngay 06/8/2014: Eximbank giri Théng bao sb 4177/2014/EIB-BCT dén cic don vi
tu vén yéu ciu tam dimg thyrc hién du é4n.

Ngay 03/02/2015: HDQT c6 Nghi quyét v6i ndi dung tam thdi chua trién khai dy
4n sb 7 L& Thj Hong GAm.

Chi phi d4 chi dé thuc hién: 196,4 tj ddng; S6 tién con lai dy kién phai tra cho céc
nha thiu: 21,6 tj dong.

IIL. Qué trinh thyc hién Giai doan tir 2016 dén nay:

1.

Ngay 04/8/2016 HDQT da ban hianh Nghj quyét s6 3868/2016/EIB/NQ-HPQT,
theo 46 Eximbank d3 ky hop ddng dich vu s6 RV16/091 ngay 18/10/2016 véi Cong
ty TNHH Savills (Viét Nam) (“Savills”) d& tr v4n hinh thirc diu tir bit dong sén sao
cho hiéu qua nhét.

Ngay 09/3/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét sé 123/2017/EIB/NQ-HPQT vé viéc
“Chép thudn trinh PHDCP thudng nién nim 2017 chu truong trién khai thyc hién
dAu tur xay dung tru s& Eximbank tai s6 7 L& Thj Hong Gim. Giao Ban Didu hanh
cép nhat cic thong tin két luén ctia Cuc Thanh tra giam sat Ngan hang Tp.HCM vé
viéc x4c minh t6 cio HPQT nhiém ky truéc va két luan Thanh tra trong nim 2016
lién quan dén viéc diu tr xdy dung tru s Eximbank tai sb 7 L& Thi Hong Gim dé
bao c4o va xin y kién cb déng trong du thio T trinh PHDCP v& ndi dung nay”.

Ngay 20/4/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét sé 220 va 221/2017/EIB/NQ-HPQT
lién quan ndi dung bao cio PHPCP thudng nién nim 2017 viée trién khai dyr 4n s6 7
Lé& Thj Hong Gim.

PHDCDP thudng nién nim 2017 di thong qua bédo céo viéc trién khai thyuc hién dy
4n sb 7 Lé Thi Hong GAm ngay 21/4/2017.

Ngay 09/6/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét s 314B/2017/EIB/NQ-HPQT giao
Ban DPiéu hanh 1am viéc véi cac cong ty tu vin dé tim kiém va gi6i thiéu dbi tc hop
tc dAu tu voi Eximbank nhdm dem lai cho Eximbank phuong 4n c6 loi nhét trong 3
phuong 4n gém: Chi x4y dung tda nha vin phong; Phét trién tda nha cin hd cao cip —
vin phong; va Phat trién mdt phirc hop bao gdm ciin hd cao cip — vin phong — officetel.

Trén co s& két qua nghién ctru va dé xuét cc phuong 4n dAu tu ctia Céng ty Savills,
HDQT da ban hanh Nghi quyét s6 380C/2017/EIB/NQT-HPQT ngiy 10/7/2017
chon phwong 4n du tu Toa thap vin phong 40 ting; Hinh thirc diu tir 13 Eximbank
chi gép vbn 1a gia tri dAt va khong gop tién.

Ngay 08/8/2017, HPQT di ban hanh Nghi quyét sé 435/2017/EIB/NQ-HDQT
thanh 14p Ban c6ng tac du 4n sé 7 L& Thi Hong GAm (sau diy goi 1a Ban cong tic).
Theo d6 HPQT giao Ban cdng tic dur 4n nhiém vu lam diu méi tiép nhén céc dé xuét
ctia céc dbi tac ddu tr v6i Eximbank vé dy 4n s6 7 Lé Thi Hong GAm va phéi hop voi
Savills ddm phén voi céc nha du tw d& chon loc nha du tu tiém ning ddu tr du 4n
dé trinh HPQT.
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8. Ngay 27/9/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét s6 525/2017/EIB/NQ-HPQT thong
qua céc ndi dung chinh ctia dy thao Hop déng tu van cia Céng ty TNHH Savills
(Viét Nam) vé du 4n s6 7 L& Thi Hong G4m, Quén 1, TP. HCM bao gdm c4u trtc chi
phi thuc hién dich vy tim kiém nha dau tu tiém néng, pham vi céng viéc va ké hoach
thuc hién du an, ...

9. Ngay 16/10/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét s 546/2017/EIB/NQ-HDPQT vé
viéc giao Ban cong tac du an s 7 Lé Thi Hong Gim thuong lugng véi Cong ty
Savills mot s ndi dung trong Hop ddng Dich vu tim kiém Nha dau tu.

10. Ngay 02/11/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét s6 566/2017/EIB/NQ-HPQT théng
qua ndi dung Hop ddng Dich vu giita Eximbank va Céng ty TNHH Savills (Viét
Nam). Ngay 14/11/2017, Hop ddng Dich vu s5 INV17/017 giita Eximbank va Cong
ty Savills da dugc ky két.

11. Thuc hién Hop ddng dich vu s6 INV17/017, Eximbank va Savills da tim kiém duoc
16 nha dau tu trong va ngoai nudc di gii Thu bay to quan tdm (EOI) dy én, céc nha
dAu tu quan tAm bao gdm: Cotteccons, Indochina Kajima, Shimizu, Taisei, Tokyu,
Beautiful Saigon, Ben Thanh Land, Daibiru, Keppel Capital, Kusto, Mitsubishi Estate
Asia, Nomura, Sappire - Gicde, Vina Capital, Korea Investment Management,
Lodgis.

12. Trén co s& tu van cta Savills, ngay 18/12/2018, HPQT da ban hanh Nghi quyét s6
605A/2018/EIB/NQ-HPQT chip thuan chon nha déu tu Mitsubishi Estate Asia 1a uu
tién 1, uu tién 2 1a Taisei Corporation va wu tién 3 1a Keppel Capital ¢& Eximbank
tién hanh céc budc tiép theo sau khi Ngan hang Nha nudc cé ¥ kién chap thuan vé
hinh thitc d4u tu dbi voi du én ctia Eximbank. Nha ddu tu Mitsubishi Estate Asia d&
dua ra phuong én trong d6 gié trj dt dugc tinh khoang 111 triéu USD, uéc tinh tong
chi phi xay dung la 114,4 triéu USD, dién tich san sit dung phén bd cho Eximbank 12
18.647 m? (Chiém ty 1& 49,2% cia toa nha), thoi gian phat trién dy én khodng 48 théng.

Ban Diéu hanh d c6 vin ban giri Ngan hang Nha nuéce xin ¥ kién vé chii truong

thuc hién dAu tu theo phuong thire Eximbank gép gid tri quyén st dung dat va phéan chia

san phim. Tuy nhién, dén nay Ngan hang Nha nuéc van chua tra 161 chinh thire.

B. BAN PIEU HANH KiNH TRINH PAI HQI PONG CO PONG XEM XET:

bé dap tmg yéu ciu cp thiét vé viéc xay dung tru s& hoat dong ctia Hoi s& chinh
Eximbank, gép phin ting vi thé ctia Ngan hang trén thi trudng, trén co s& khai thac loi
thé cia khu dat tai vi tri trung tdm thanh phé; tiét giam lugng tién vén dau tu xay dung
co ban, tap trung ngudn vén cho kinh doanh; ting gia tri tai san cia Eximbank, Ban Diéu
hanh kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong xem xét théng qua:

1. Chap thudn dau tu du 4n tai s6 7 Lé Thi Hong Gam, quan 1, Tp. HCM theo phuong
thitc Eximbank gop gia tri quyén st dung dét, nha dau tu diu tu xdy dung toa nha vin
phong va thuc hién phén chia san phdm phit hop vé6i quy dinh ctia phap lut.
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2. Trong thoi gian qua, Eximbank d c6 vin ban giri Ngan hang Nha nudc xin y kién vé
phuong thirc Eximbank gop gia tri quyén sir dung dit va phén chia san phdm nhung
Ngén hang Nha nudc van chua cho ¥ kién. Vi vay, trong truong hop Ngan hang Nha
nuée khong ddng y cho Eximbank diu tu véi phuong thic trén thi chép thuin cho
dAu tu bing ngudn vén cua Eximbank, phan dién tich khong sir dung hét s& cho thué
theo quy dinh cta phap luat

3. Giao cho Héi déng Quan tri quyét dinh dau tu du 4n va chi dong trién khai du an
theo diing qui dinh ctia phap luat va diéu 16 ctia Eximbank.

Ban Diéu hanh trj kinh trinh Pai hoi ddng Cé déng xem xét thong qua.g
Tréan trong./ /y%/ L
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